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Kuusalu valla iildplaneeringu ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruande kooskélastamine

Edastame kooskolastamiseks korrigeeritud Kuusalu valla ildplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande.

Uldplaneeringu ja KSH materjalidega saab digitaalselt tutvuda Kuusalu valla iildplaneeringu
veebilehel https://pilv.kuusalu.ee/nc/index.php/s/kED4qcPONTYQDzo

Antud lingilt leiate iildplaneeringu seletuskirja, joonised, kaardirakenduse, KSH aruande eelndu
ja muud tildplaneeringuga seonduvad lisad.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium on 03.06.2025 kirjas nr 13-8/1729-3 esitanud
markused Kuusalu valla iildplaneeringu tdiendamiseks.

Kuusalu Vallavalitsuse seisukohad esitatud markuste osas:

1) Kiiu alevikus asuvale Lillevilja kinnisasjale (katastritunnus 35301:001:0968, sihtotstarve
maatulundusmaa) on kavandatud segafunktsiooniga maa-ala (S) juhtotstarve. Uldplaneeringu
seletuskirja kohaselt vdiljaspool Lahemaa rahvusparki on segafunktsiooniga alade kohta
maakasutusplaanil vilja toodud lubatud otstarbed. Lillevilja kinnisasi asub viljaspool Lahemaa
rahvusparki, aga maakasutusplaanil ei ole vilja toodud kinnisasjal lubatud otstarbeid. Palume
selgitada, millised otstarbed on kinnisasjal lubatud.

Seletuskiri sisaldas ekslikult viidet, et segafunktsiooniga maa-ala lubatud otstarbed on vilja toodud
maakasutusplaanil. Ekslik viide on seletuskirjast eemaldatud. Selgitame, et segafunktsiooniga
maa-ala juhtostatrve vdimaldab alale kavandada viikeelamuid, korterelamuid, &rihooneid,
tildkasutatavaid hooneid ning neid teenindavaid rajatisi. Samuti on lubatud puhke- ja rohealade
ning vajadusel kaitsehaljastuse kavandamine. Tegemist on nd paindliku maakasutuse
juhtotstarbega, mis annab tulevikuks suurema kaalutlusruumi ja vdimaluse maa-ala arendada
vastavalt piirkonna ruumilistele vajadustele ja piirkonda sobival viisil.

2) Kiiu alevikus asuvale Moisa tee 2 kinnisasjale (katastritunnus 35301:001:1032, sihtotstarve
sihtotstarbeta maa) on kavandatud iihiskondliku hoone maa-ala (AA) juhtotstarve. Lisaks on see

Moisa tee 17 Kiiu alevik telefon +372 606 6370 arvelduskonto:
74604 Harju maakond e-post: vallavalitsus@kuusalu.ee EE742200001120050586
Reg kood 75033496 veeb http://www.kuusalu.ee Swedbank


mailto:info@mkm.ee
https://pilv.kuusalu.ee/nc/index.php/s/kED4qcP9NTYQDzo
mailto:vallavalitsus@kuusalu.ee
http://www.kuusalu.ee/

tahistatud munitsipaalomandisse taotletava maana M26 (sotsiaalkorterite rajamiseks). Moisa tee
2 kinnisasi piirneb munitsipaalomandis oleva Tagapéllu kinnisasjaga (katastritunnus
35301:001:1038, sihtotstarve maatulundusmaa), millele on kavandatud segafunktsiooniga maa-
ala (S) juhtotstarve ja mida kasutatakse osaliselt aia- ja peenramaana. Palume Moisa tee 2
kinnisasjale tihiskondliku hoone maa-ala (AA) juhtotstarvet mitte kavandada ja mddrata sellele
Gri maa-ala (A) juhtotstarve. Oleme seisukohal, et sotsiaalkorterite rajamine on véimalik
lahendada munitsipaalomandis oleval Tagapollu kinnisasjal.

Kuusalu Vallavalitsus peab Kiiu alevikus Moisa tee 2 kinnistut sotsiaaleluruumide rajamiseks
kdige sobivamaks asukohaks nii logistilisest kui ka sotsiaalsest vaatenurgast. Mdisa tee 2 Kinnistu
paikneb Kiiu aleviku kesksemas osas, kus vajalikud teenused, iihistransport ja muu taristu on hésti
ligipadsetavad. See toetab tulevaste elanike iseseisvat toimetulekut ning vdhendab vajadust
tidiendava transpordi ja tugiteenuste jirele. Samuti on Mdisa tee 2 Kinnistu asukoht turvalisuse
seisukohalt eelistatud. Tegemist on avatud ja aktiivselt kasutatava asulakeskkonnaga, kus on
olemas vahetu kontakt naaberkinnistute, avaliku ruumi ja igapédevaselt liitkuvate inimestega. See
loob loomuliku kogukondliku jirelevalve ehk nn naabrivalve efekti, mis aitab suurendada
turvatunnet, ennetada probleemide tekkimist ning toetab sotsiaaleluruumide elanike paremat
16imumist kogukonda. Eeltoodust tulenevalt peab vallavalitsus pdhjendatuks sdilitada Mdisa tee 2
Kinnistul iihiskondliku hoone maa-ala (AA) juhtotstarbe ning palume ettepanekut toetada

3) Kiiu alevikus asuvale Veski tn 3 kinnisasjale (katastritunnus 35301:001:2037, sihtotstarve
maatulundusmaa) on kavandatud valdavalt roheala (H) juhtotstarve. Teeme ettepaneku roheala
(H) juhtotstarbe asemel kavandada segafunktsiooniga maa-ala (S) juhtotstarve.

Oleme esitatud ettepanekut kaalunud, kuid tuginedes iildplaneeringu menetluses kohalike elanike
ja kogukonna soovidele ning olemasolevale olukorrale, palume ndustuda iildplaneeringu
ettepanekuga siilitada Veski tn 3 kinnistul roheala (H) juhtotstarve. Kiiu alevikus on rohealade
osakaal vorreldes olemasolevate ja kavandatud hoonestusaladega suhteliselt tagasihoidlik,
mistottu on oluline sdilitada ja juurde kavandada piisavalt haljas- ja puhveralasid, mis toetavad
aleviku elukeskkonna kvaliteeti. Veski tn 3 kinnistul kasvab tihe ménninoorendik, mis juba hetkel
pakub kaitset olemasolevatele kortermajadele nii Joeldhtme-Kemba maanteelt tulevate héiringute
eest kui ka teisele poole maanteed kavandatud tootmis — ja toostuspiirkonna mojude eest. Riigile
kuuluvatest kinnistutest on Kiiu alevikus tldplaneeringuga arendusvoimalusi kavandatud
Lillevélja ja Suure-Aia Kinnistutele.

4) Kiiu alevikus asuvale Suure-Aia kinnisasja (katastritunnus 35301:001:2040, sihtotstarve
maatulundusmaa) edelaosale on kavandatud vdiikeelamu maa-ala (EV) juhtotstarve ning pohja-
ja idaeosale on kavandatud kaitsehaljastuse maa-ala (HK) juhtotstarve. Suure-Aia kinnisasjast
pohjas ja idas paiknevad tootmismaad. Noustume, et tootmismaade vahele jddb kaitsehaljastuse
maa, aga teeme ettepaneku, et see moodustaks Suure-Aia kinnisasja pohja- ja idapiirist 50 meetri
laiuse ala ning iilejddnud kaitsehaljastuse maa-alast palume moodustada viikeelamu maa-ala
(EV) juhtotstarbega maa.

Ettepanekuga on osaliselt arvestatud, alale on kavandatud segafunktsiooniga maa-ala, mis sobib
olemasoleva tootmisala ldhedusse paremini kui iiksikelamute ala.

5) Soitme kiilas asuvale Metsaserva tee 17 kinnisasjale (katastritunnus 35301:001:1090,
sihtotstarve maatulundusmaa) ei ole maakasutuse juhtotstarvet mddratud. Palume mddrata sellele
viikeelamu maa-ala (EV) juhtotstarve sarnaselt piirnevate kinnisasjadega.

Jargmiste katastritiksuste puhul, mille osas on maareformi toimingud pooleli, palume arvestada
Jjdrgmiste ettepanekutega. Ettepanekute tegemisel oleme ldhtunud eeldusest, et tegemist on
maareformi seaduse § 31 loikes 2 sdtestatud maaga.

Ettepanekuga on arvestatud, joonist on korrigeeritud.

6) Kiiu alevikus asuvale Moisa tee 25a katastriiiksusele (katastritunnus 35301:001:1268,
sihtotstarve sihtotstarbeta maa) on kavandatud roheala (H) juhtotstarve. Teeme ettepaneku
kavandada sellele naaberkinnisasjaga sarnaselt tootmise maa-ala (T) juhtotstarve.

Antud kinnistu on niiiidseks munitsipaalomandis ning leiame, et roheala kavandamine antud alale
on jatkuvalt pdhjendatud.



7) Vahastu kiilas asuvale Kadaka iihistu 1 katastritiksusele (katastritunnus 35301:001:1456,
sihtotstarbeta maa), Kadaka iihistu 15 katastriiiksusele (katastritunnus 35301:001:1458,
sihtotstarbeta maa), Kadaka fiihistu 20 katastriiiksusele (katastritunnus 35301:001:1457,
sihtotstarbeta maa) ja Tamme iihistu 16a katastriiiksusele (katastritunnus 35301:001:1466,
sihtotstarbeta maa) ei ole maakasutuse juhtotstarvet mddratud. Teeme ettepaneku kavandada
nendele viikeelamu maa-ala (EV) juhtotstarve.

Ettepanekuga on arvestatud, joonist on korrigeeritud.
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